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VAKUUSOHJE
1. VYleista

Vuokrasopimuksen mukainen vuokravakuus tulee toimittaa vuokranantajalle alkuperdisena dokumenttina
viimeistadn vuokrasopimuksessa sovittuna toimituspaivana.

Vuokranantaja ei luovuta vuokrattujen tilojen avaimia ja kulkutunnisteita ennen kuin vakuus on
toimitettu. Vuokranantajalla on my6s vuokrasopimuksen mukaan oikeus purkaa sopimus, mikali vakuutta ei
ole toimitettu sovittuna ajankohtana.

Vakuutena hyvaksytaan:

- vuokravakuustili, jonka panttauksesta vuokravakuudeksi toimitetaan panttaussitoumus
vuokranantajalle

- pankin omavelkainen takaus

- rahavakuus (vain poikkeustapauksissa ja erityisistd, vuokranantajan hyvaksymistd perusteista
johtuen)

Vakuuden tarkoituksena on turvata vuokranmaksua, vuokrattujen tilojen huolellista hoitamista ja
muita vuokrasuhteeseen liittyvia velvollisuuksia koko vuokrasuhteen ajan. Tastd johtuen vakuutta ei voi
kadyttda vuokraennakkona, eikd muutoinkaan vuokranmaksun sijaan. Vuokra on vuokrasopimuksen
mukaisesti maksettava kuukausittain vuokranantajan toimittamaa laskua vastaan.

Vuokravakuudesta tulee (vakuuslajista riippumatta) aina ilmeta vahintaan:
- vuokranantajan nimi taydellisena
- vuokralaisen nimi taydellisena
- vuokrasopimuksen allekirjoituspadivamaara
- vuokrakohteen yksildinti (kohde ja tilatunnus vuokrasopimuksen mukaisena)
- vakuuden summa vuokrasopimuksen mukaisena

Mikali vuokrasuhteen aikana tapahtuu muutoksia esim. vuokrattujen tilojen tai vuokran suhteen, myos
vuokravakuus on péivitettdva vastaamaan sovittuja muutoksia. Mikali kyseessd on vuokravakuustili tai
pankkitakaus, tarkoittaa tama kdytanndssa aina vakuuden uusimista.

Vuokranantaja on velvollinen sailyttamaan vakuutta huolellisesti koko vuokrasuhteen ajan. Vuokrasuhteen
paatyttya vuokranantaja palauttaa vakuuden pankkiin tai muuhun vuokralaisen ilmoittamaan osoitteeseen
viipymatta sen jalkeen, kun vuokranantaja on voinut todeta vuokralaisen hoitaneen kaikki
vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa.

Seuraavissa kappaleissa kdydaan lapi viela tarkemmin vakuuslajikohtaisia ohjeita vakuuden perustamiseen ja
toimittamiseen liittyen:

2. Vuokravakuustili
Vuokravakuustilin voi avata missa tahansa Suomessa toimipistetta pitavassa pankissa ja jolle vuokralainen

tallettaa vuokrasopimuksessa madritellyn vakuussumman. Vuokravakuustilille talletettu summa
korkoineen pantataan kaikkien vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi
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vuokranantajalle. Tama tehddan pankissa laadittavalla panttaussitoumuksella tai vastaavalla dokumentilla
(dokumentin nimitys voi vaihdella pankkikohtaisesti).

Panttaussitoumuksen (tai vastaavan dokumentin) tulee olla sellainen, etta pankilla on oikeus ja velvollisuus
vuokralaista kuulematta tai muuta selvitystd vaatimatta maksaa vuokranantajalle, tdman niin vaatiessa,
varoja tililta panttauksen voimassaoloaikana. Panttauksen johdosta vuokralainen ei voi siten kayttaa
vuokravakuustilia vuokrasuhteen aikana. Pankin osalta panttaussitoumuksen tulee puolestaan sisaltaa
kuittaamattomuussitoumus eli pankki sitoutuu olemaan kuittaamatta tililla olevia varoja mahdollisiin omiin
saataviinsa. Panttaussitoumus ei saa sisaltdd mitdan muita, vuokranantajan asemaa heikentavia ehtoja.

3. Pankin omavelkainen takaus

Pankkitakauksen voi hankkia mista tahansa Suomessa toimipistetta pitavasta pankista. Pankkitakauksessa
pankki sitoutuu vuokralaisen puolesta omavelkaiseen takaukseen vuokranantajan hyvaksi, kaikkien
vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi. Tama tarkoittaa sitd, ettd vuokranantaja voi
sopimusrikkomustilanteessa esittda suoraan pankille maksuvaatimuksen takauksen ehtojen mukaisesti.
Pankki edellyttda yleensa vuokralaiselta, jonka puolesta se antaa pankkitakauksen, vastasitoumusta, jossa
vuokralainen sitoutuu maksamaan pankille takauksen perusteella mahdollisesti vuokranantajalle maksetun
maaran.

Pankkitakauksen voimassaoloaika on tyypillisesti ennalta maaritelty. Mikali vuokrasopimus on vuokra-
ajaltaan toistaiseksi voimassa oleva, tulee pankkitakaus uusia ajoissa ennen sen erdpdivaa, koska vakuuden
voimassaolo ei saa missaan tilanteessa katketa vuokrasuhteen voimassaoloaikana. Vuokralaisen tulee itse
huolehtia pankkitakauksen uusimisesta, ilman vuokranantajan erillistd muistutusta. Toistaiseksi
voimassa olevan vuokrasopimuksen vakuudeksi asetettavan pankkitakauksen voimassaoloajaksi on
suositeltavaa maaritelld kerrallaan vahintdan kolme (3) vuotta. Maaraaikaisissa vuokrasopimuksissa
pankkitakauksen tulee olla voimassa kolme (3) kuukautta sopimuksen paattymisen jalkeen.

Lisdtietoja vuokravakuustilin perustamisesta tai pankkitakauksen hankkimisesta ja niihin liittyvista
kustannuksista 16ytyy pankkien kotisivuilta.

4. Rahavakuus

Rahavakuudella tarkoitetaan rahatalletusta vuokranantajan tilille, jonka vuokranantaja on
poikkeustapauksessa ja erityisestda syystd sallinut vuokrasopimuksella vakuusmuodoksi. Rahavakuus
maksetaan vuokranmaksutilille (tilinumero ilmoitettu vuokrasopimuksella) ja maksun selitekenttadn
kirjataan “vuokravakuus” ja lisaksi edelld kohdassa 1 mainitut vahimmaistiedot (pois lukien vuokranantajan
nimi ja vakuuden summa).

Vuokranantaja ei maksa korkoa tililleen maksetuille rahavakuuksille.

Vuokralaisen on hyva ilmoittaa tilinumero rahavakuuden palauttamista varten vuokrasopimuksen
irtisanomisen yhteydessa. Tama nopeuttaa vakuuden palauttamista vuokrasopimuksen paatyttya.



